L'événement

Emmanuelle Wargon, ici sur un chantier de rénovation
énergétique, devra prouver que le logement neuf
fait aussi partie de sa feuille de route..

|

Logement
Unerelance durable passe aussi par le neuf
Promoteurs, bailleurs sociaux et entreprises
déroulent leurs propositions afin de construire
plus vert et a prix abordable.

lors que la nouvelle ministre du Logement, Emmanuelle

Wargon, a annonceé une enveloppe de «4 a 5 Mds € pour le
batiment etlarénovation», lesacteurs dela construction veulent
mettre lelogement neuf au cceur de larelance. « Lesbesoins sont
avéreés sur le plan quantitatif et qualitatif. Une partie sera pour-
vue par larénovation mais celle-cine suffira pas. Il estimportant
que notre systéme repose sur deux jambes: la rénovation et la
construction», insiste Alexandra Frangois-Cuxac, présidente de
la Fédération des promoteurs immobiliers (FPI).

Pour faire entendre la voix du neuf, 1a FPI va lancer une cam-
pagne de communication a I'attention des élus locaux. «Il s'agit
d'expliquer aux nouveaux maires que construire s'inscrit dans
une démarche durable, génére desrecettes pour financer lerenou-
vellement urbain, permet une adaptation rapide aux nouveaux
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usages et au vieillissement de la population », détaille Alexandra
Francgois-Cuxac.

Du coté des constructeurs, le syndicat national des Entreprises
générales deFrance (EGF) tire la sonnette d'alarme. « Avec la crise,
nousnous orientons versla production de 300 000 logements en
2020, soit 100000 de moins que les années précédentes. Nous al-
lons donc vers une pénurie qui aura des conséquences sociales
mais aussi économiques, alerte Philippe Mazet, délégué général
d’EGF. On estime en effet que 100 000 logements génerent en
moyenne 12,5 Mds € d'activité, dont lamoitié pour le BTP. »

Pourquoi pas un « Pinel vert ». Reste a convaincre les pouvoirs
publics que, tout comme la rénovation énergétique, la construc-
tionneuve est compatible avec les impératifs de transition écolo-
gique. C'est le message que souhaite faire passer EGF a travers sa
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nouvelle signature « nnover pour un monde durable». Afin d'in- : « Des 2 021, prog]_’ammons
citer ainvestir dans des logements neufs verts et durables, la FPI : N
propose pour sa part d'instaurer, des le 1¥ janvier 2021, un «Pinel 1].0 OOO logemel‘ltS SOClaux»
croissance verte », fondeé sur des taux de réduction d'impét rele- :
vés a 33% sur quinze ans (contre 18 % sur neuf ans aujourd’hui) MarianneLouis, directrice générale
et conditionneé par 'atteinte d'un haut niveau de performance ; del'Union sociale pour I'habitat (USH).
énergétique. De son coté, EGF suggéere d'aller encore plus loin en
déplafonnant le montant des acquisitions dans le cadre de ce dis- m Larénovation
positif de défiscalisation. « Drainons I'épargne privée, abondante : suffira-t-elle
etmalrémunérée, vers des secteurs utiles a la société, commele a satisfaire les besoins
logement trés social», avance Philippe Mazet. : delogements sociaux?

Agir sur lefoncier. La crise aremis au premier planla nécessité Non. Pour développer
de construire dulogement abordable. Dans son plan derelance, la : l'offre, nous ne pouvons
FPIréitere des propositions formulées de longue date sur leren- pasnous priver
chérissement du foncier, une des causes dela flambée des prix de de la construction.

I'immobilier. Une position parta- : Nous proposons
«Drainonsl'épargne géepar!'Unionsociale del'habi- donc de maintenir
privée, abondante tat(USH).«Lefoncier estunobjet un haut niveau
etmal rémunérée, de spéculation, ce qui n'est pas de programmation: /
vers des secteurs a;celptable, ar'lalyse sa d'lrec'tncg § 110000 logements Y (
. générale Marianne Louis (lire ci- ; neufs par an entre 2021 1]
thlleS, Comme contre). Aujourd'hui, la fiscalité : et 2023. Le besoin est
le IOgement_treS est favorable a la rétention. Si réel: 1,5 million de ménages sont aujourd hui
social.»  vousrevendez un terrain aprés en attente d'un logement social. Il ne faut pas faire
Philippe Mazet, unecertainedureée, I'imposition de la construction un acte anti-environnemental
délégué général 'EGF.  sur la plus-value baisse alors : ou tabou. Oui, nous pouvons construire intelligemment
qu'au contraire, si vous le cédez : en limitantI'étalement urbain, en optimisant les droits

rapidement, elle est plus élevée. Nous souhaitons au contraire que : a construire et réfléchissant, en amont, au cotit carbone
lafiscalité incite a vendre plus vite. Cesréflexions existent depuis du logement, sur I'ensemble de son cycle de vie,
longtemps et il faut avoir le courage de les mettre en ceuvre. » : de sa conception a sa démolition.

La porte-parole des fédérations HLM souhaite également ré-
guler les prix dans le cadre des ventes en l'état futur d'achéve- @ Quels types de logements construire?
ment (Vefa) a I'échelon local. « Nous sommes favorables a des : Ceux financés par le prét locatif aidé d'intégration
chartes quirégulent les prix de la production dans les territoires », (PLAI), destinés aux ménages aux ressources les plus
affirme Marianne Louis. ® Marie-Noélle Frison : faibles, représentent aujourd'hui moins d'un tiers

de la programmation, soit 30 000 PLAI par an.
C'est insuffisant. Pour tenir compte de la paupérisation
de la population et de I'évolution de la structure

Alléger le régime des chantiers dela demande, il faut doubler la production et passer
et 'instruction des permis de construire ;  ab0OCOPLAL

Pour unerelance a trés court terme, la Fédération des : m Quel soutien attendez-vous des pouvoirs publics?
promoteurs immobiliers (FPI) propose d’instaurer un «régime Nous sommes mobilisés sur le rétablissement du taux
PC Covid ». Il concernerait les permis de construire en cours de TVA a5,5% pour I'ensemble du secteur social.
d’'instruction, ou non purgés des recours au début de I'état : Actuellement, seuls les PLAI en bénéficient. Il faudrait
d’'urgence sanitaire, ainsi que les demandes déposées entrele aussi que le Fonds national d'aide ala pierre (Fnap)
12 mars et le 31 décembre 2020. Ce PC Covid va dans le sens d’'un : propose des aides majorées, en fonction de l'intensité
allégement des procédures, d'un raccourcissement des délais et del'innovation dans la maitrise carbone du logement,
d'une dématérialisation accrue. Dans le méme esprit, I'instance de son adaptation au confort d'été et de I'intégration
professionnelle suggére d’instaurer un « régime chantier Covid » : paysagére (toitures végétalisées, jardins partagés,
pour les travaux impactés par I'état d’'urgence sanitaire. Il pourrait pédagogiques, etc.). Faire un parking en sous-sol
se traduire par la mise en place de régles plus souples sur les : et intégrer des jardins cotlite certes beaucoup plus
horaires de travail et par I'instruction rapide des demandes cher que de tartiner du bitume en surface. Mais
d'autorisation d'implantation des installations. La suppression : ces surinvestissements de départ sont amortis sur
pour toute 'année 2020 des taxes induites par la mise en chantier le tempslong car ils créent de la convivialité, du
des opérations ainsi que la levée des restrictions calendaires ou bien-vivre, - on I'a vu pendant le confinement -
horaires appliquées aux opérations dans les zones touristiques : et contribuent par larésilience a lutter contre
figurent également dans les propositions de la FPL : leréchauffement climatique. @ Propos recueillis par M.-N.F.
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