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DREAL Pays de La Loire
Nantes

direction régionale de |'envirennement, de I'aménagement
et du logement des Pays de la Loire



Les acteurs des ministeres (MEDDE - METL)
en region Pays de la Loire

- Direction Régionale de I'Ecologie, de I'Aménagement et du
Logement (DREAL),

» Les cinq Directions Departementales des Territoires (et de la Mer)
DDT (M)

 Le Centre d’Etudes Techniques de 'Equipement de I'Ouest (CETE
de I'Ouest) et ses deux laboratoires.

REPUBLIGUE 'F'l'uxﬁars'r;




Librté = Egalité « Fraternite
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET

Les différents dispositifs de vérification
des regles de construction

Pour garantir un niveau minimal de qualité de la construction
dans des champs essentiels

Vérifications contractuelles, réalisées a l'initiative du MOA,

Veérifications prévues dans les démarches gualité (auto-contréle,
audits, etc.)

Contrdles prevus par la reglementation et réalisés par des
organismes sous agrement de I'administration (contréle
technique, certificat Consuel et Qualigaz),

Les attestations de prise en compte,

Les contrOles regaliens |, réalisés par I'administration pour le
CRC et les dispositions spécifiques des ERP et IGH



Ne pas respecter les regles de construction, c'est

Pénaliser l'usager,
« Fausser la concurrence
« Donner des garanties sur des champs essentiels :

sécurite, economie d'énergie, sante, confort,
accessibilité...

« En outre, ne pas respecter les regles, est susceptible
d'engager la responsabilité des entreprises vis a vis du
maitre d'ouvrage




Constatdes infractions aux regles de construction
dans les constructions neuves
CCH L.152-1

Par qui ?

Officiers ou agents de police judiciaire, fonctionnaires et agents de
I'Etat et des collectivités publigues commissionnés et assermentes

a cet effet
Comment ?

« Constat des infractions, proces-verbaux d’infraction
« Pendant les travaux, pendant 3 ans apres l'achevement
des travaux

Liberté + Egalite = Frmernité
REPUBLIQUE FRANCAISE




Le CRC en pratique en Pays de la Loire

« Définition d’'une politique et d'une stratégie DHUP / DREAL

» Sélection des opérations a controler DDT(M)

» Reéalisation du contrble (rédaction du PV) CETE / DDT(M)
Suivi administratif et juridique DDT(M)
Transmission du PV au procureur DDT(M)
Remise en conformité de I'opération DDT(M) / CETE

« Diffusion des résultats, pistes d’amélioration DREAL/DDT(M)/
CETE / Organisations
professionnelles

FET
EGION
JIRE | |




Les controles réalisés en PDL en 2011
= 1 800 logements concernés

Combien ? 2011 -

2008 55
35
Quelles opérations ?
BHC
Type de controle ? | nombre MI
(année 2011) tertiaire

TR* 15 ERP
Acou 17
Thermique 14
Access 9

X B | TR*: Sécurité incendie, accessibilité, garde-corpentilation

Likerté « Egalité = Froermité
REPUBLIQUE FRANCAISE
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Acoustique
17 controles = 10 PV




Likrié « Egalité = Fratermind

ibertd + Egativ
REPUBLIQUE FRANCAISE

Acoustique : les raisons des problemes

Circulations communes (aire d'absorption équivalente)

- insuffisance ou absence de revétements absorbants, indice d'absorption acoustique
des revétements mis en ceuvre trop faible

=> Effets : réverbération trop élevée amplifiant le bruit qui se transmet dans les
logements ; risque de désorientation des personnes sourdes ou malentendantes.

Bruit de choc trop éleve

- mauvaise désolidarisation de la dalle ou de la chape flottante avec la structure du
batiment,

- création de points durs entre revétement de sol et paroi lors de la pose d'un carrelage,
- mauvaise désolidarisation des dalles flottantes au niveau des seuils de logements.

Bruit aérien entre locaux :
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- indice d'affaiblissement acoustique trop faible pour la paroi séparative et les parois
latérales, pour la porte d'entrée du logement,
- mauvaise étanchéité des joints ou mauvais réglage de l'ouvrant de la porte d'entrée,
- transmission par :

- prises électriqgues en vis-a-vis de part et d'autre de la paroi séparative,

- rebouchage et/ou calfeutrement mal réalisé,

- gaines techniqgues mal isolées ou mal recoupées entre niveaux

=> Effets : transmission du bruit trop élevé vers les logements



iberté « Egalise » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCAISE
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TR : toutes rubriques

15 controles du CETE = 15 PV
(+ 9 controles access par les DDT = 9 PV)

Sécurité incendie (arrété 1986)
> 62 % des non-conformités concernent les parcs de stationnement :
(sas, moyens de secours, recoupements conduits et gaines, signalisation)

Accessibilité (arrété 1er 2006 et CCH)

> Dans les BHC, les principales NC se retrouvent dans les escaliers (28%) ou
concernent I'éclairage des parties communes (21%)
- les escaliers (notamment problemes de mains courantes)
- I'éclairage (insuffisances d'éclairage, extinctions non progressives)
- beaucoup d'erreurs dans les dimensions : dévers, pente, hauteurs
commandes, poignees de portes, etc.




Thermique RT 2005
14 contrOles = 2 PV

La RT 2005 est globalement bien prise en compte

Le principal constat = étude thermique faite en début de chantier
ne correspond plus au batiment en fin de chantier

Des modifications apportées au cours du chantier pour isolants et, ou
principalement les équipements (puissance des centrales de
ventilation, des radiateurs, capacité des ballons d'eau chaude...).

Le maitre d'ouvrage devant étre en mesure de pouvoir justifier toute
valeur utilisée comme donnée d'entrée du calcul de Cep ou de Tic
(article 6 de l'arrété) => nécessité de demander une nouvelle étude
thermique correspondant aux éléments réellement mis en place
dans le batiment.

Librté = Egalité « Fraternite
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Phase «aval» — Les suites juridiques

Actions Acteurs

- Décision du procureur de la Republique : Procureur
« classement
« régularisation demandée

* poursuite pénale*
- Suivi de la procéedure pénale DDT(M)

- Information de la DREAL et du CETE DDT(M)
sur les resultats du contréle et les suites juridiques

* si échec procédure amiable
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ibertd = Egalitf - Frojermitd
REPUBLIQUE FRANCAISE
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Les sanctions penales

Non-conformités CCH L.152-4
« amende jusqu’a 45 000 € (portée a 75 000 € avec
emprisonnement de 6 mois en cas de récidive)

e publication intégrale ou par extraits de la décision du
tribunal, aux frais du condamné

Décision du tribunal en cas de condamnation CCH L.152-5
e mise en conformité
» démolition ou réaffectation du sol

Exécution de la décision CCH L.152-7
e délai imparti par le tribunal

e astreinte possible, de 3 a 75 € par jour de retard

* relevements possibles de I'astreinte si non exécution dans
I'année de I'expiration du délai

Obstacle au droit de visite CCH L.151-1
« amende de 3 750 €

P, LA LOIRE




Jurisprudence

« TGI de Dijon (28 juin 2012) : BHC non respect de la réglementation
accessibilité (circulation 1 m au lieu de 1,20 m)
=> 3 000 € d'amende + mise en conformité sous 4 mois (avec
astreinte 50 € par jour de retard).

« TGI Belfort (9 juin 2010) : batiment d'habitation, non respect de la
reglementation accessibilité (porte 0,73 au lieu de 0,80), pas d'étude
thermique
=> 1 500 € d'amende pour le moa, 4 000 € pour l'architecte.

 TGI de Colmar (chambre civile/30 mai 2002) : le juge condamne
solidairement l'architecte et I'entreprise de gros ceuvre et ordonne la
demolition d'une habitation non conforme aux regles parasismiques +
versement de dommages 15 000 € pour le maitre d'ouvrage

Librté = Egalité « Fraternite
REPUBLIQUE FRANCAISE




Moyens complémentaires pour améliorer
I'application des regles de construction

e Le contrble sur dossier de permis de construire en DDT

« Multiplier I'information des professionnels sur les réglementations et
leurs contrdles

« La prévention par l'information : plaguette sur les principales regles
de construction transmise par les services instructeurs => informer le
grand public sur leurs droits et obligations

ibertd = Egalitf - Frojermitd
REPUBLIQUE FRANCAISE
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(Regles technigues : 2 amétés du 30 juin 1939 |
attestation : décret n"2001-604 du 30 mai 2011 et arréte
du 27 novembre 2002)

La réglemeniation en vigueur conceme  les constructions
neuves ainsi que les parties nouvelles ajoutées aux batiments
exdstants (surélévations ou additions]. dont la demande
d'autorisation a £te déposée A compter du 1% jamaer 2000,
Elle fixe des valeurs minimales diisalement acoustique entre
locawx d'un méme immeuble, des valeurs maximales de
bruits de chocs ou de bruit d'eguipement, une obligation de
mize en ceuvre de revitement absorbant acoustique dans
les circufations communes ainsl gu'un isolement mindmum
contre les bruits extérieurs,

Les maitres d'ouvrage de batiment d'habitation coliectf
et de maisons indnviduslles accolées ou contigués & un
local diactivité ou superposées a celui ci et dont fe permis
a eté depose aprés be 1% janvier 2013 doivent joindre & la
DAACT wne attestation de la prise en compte de cetie
réglementation.

Dans le cas de projets de 10 logements et plus, cetie
atestation doit etre assonie de mesures acoustiques
réalisées a Fachévement des travaux.

(Articles R. 112-2 4 R. 112-4 du code de la construction
&t de 'habitation et arété du 27 juin 2006 modifié par
l'arrété du 16 février 20100

Elle 5'appligue awrx constructions newuves sur 'ensemble des
communes de la Loire-Atlantigue.

Elle conceme -

- laprotection des bois participant a la sofidité du batiment,
contre les termites et les insectes a larves xylophages,

- linterface entre le sol et le batiment qui doit également
étre protégée contre 'action des termites, par la mise en
LTS

= dune bamere de protection entre le sol et le batment
{barrigra physigue, physico-chimigque}
+ pu d'un dispositf de construction contrdlable.

Le constructeur doit obfigatoirement fournir au  maitre
d'ouvrage, au phus tard ala réception des travaux, une notice
technique indiquant les dispositifs, les protections ainsi que
fes caractéristiques des matérizux mis en ceuvre.

LES REGLES

DE CONSTRUCTION DANS
LES LOGEMENTS NEUFS

gL |
|

Vous avez obtenu votre permis de construire. Celui-ci
afteste que voire projet de consiruction est conforme aux
réqles d’urbanisme applicables 3 votre terrain.
Mais le permis de construire ne garantit pas le respect des
régles de construction prévues par le code de la construction
et de ﬂla!mm : structure, arcas.e.rbmré alx personnes
handicapees, thermique, acoustique, securite incendie,
parasismique, aération, sécurité domestique, sante, etc.
Vous avez pris Pengagement de respecter ces régles en
signant votre demande de permis de construire, et Ja loi
Prévoit des sanctions en cas de non respect de celles-ci.
Dans certains cas, en complément, des aftestations de prise
étre & joindre 4 ja demande de permis de construire ou &
la déclaration attestant 'achévement et la conformité des
travaux (DAACT]. En "absence oattestation, Ja déclaration
n'est pas valable.
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[Régles techniques - arrété du 26 octobre 2010 /
attestations : décret 2011-544 du 18 mai 2011)

Elle s'applique a toute construction newve dont la demande
de permis de construite a éte déposee A partir du 19 janvier
existants {surelevations ou additions).

Elle impose au maitre d'ouvrage de tout batment neuf de
fournir au depdt de la demande de permis une attestation de
prise en compte de la reglementaton thermique.

Ce document permettra de s'assurer @

- de la prize en compte de [a concepton bioclimatique
du batiment au plus tof grace au coefficient Bhio, gage
d'atteinte d'un niveau de performance énergetique eleve,

- gue la réflexion swr les systémes énergetiques a &8
engagée et en particulier le recours aux énergies
renouvelables,

- Une attestation sera egalement a fournir au moment de
[z DAACT.

'LE DIAGNOSTICDE:

_.PERFGRMAN[E
:;EN ERGETIQUE( DPE)

{Article L. 134-2 du code de la construction et de
IMhabitation)

Drepuis l= 1% fillet 2007, le maire douvrage d'une cons-
truction doit faire etablir un diagnostic de performance
energatigue au plus tard 4 la réception des travaux.
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| I.h-" EGI.EMENTATION

{Articles R. 111-18 et suivants du code de la construction
et de I"habitation et arrété du 1* aoiit 2006)

Elle s'appligue aux demandes de permis de constuire des
constructions, autres gue les maisons individuelles construites
pour soi-méme, déposees apres le 17 anvier 2007,

& lissue des travaux, ke maitre douvrage fait éablir par un
contrdlewr technique ou un architecte {autre que celui qui a
etabli les plans ou signe la demands de permis de construire)
une atbestation de prise en compie des réghes d'accessibilits,

Calle-ci est jointz & la DAACT.

HNota : les maisons pour la location doivent respecter les

régles d'accessailite. Les opérations intermediaires compo-
sees de dewx logements Superposes peuvent necessiter |a
réafisation d'une rampe ou la mise en place dun ascenseur.

LA'REGLEMENTATION

PARASISMIQUE

{Dél:l’ElS n® 2010-1254 et n® 2010-1255 du 22 octobre 2010
et arrété du 22 octobre 2010 modifié par les amétés du
13 juillet 2011 et du 25 octobre 2012)

Elie z'applique & certaines constructions neuves dont e
permis da construire a été déposée A partir du 1% mai 2011,
en fonction de la catégorie dimponance (dassement de | &
W} du batiment et de la zone de sismicité (zonage de 1 a 5).

Le département de Loire-Atantique est classe en zone
d'aléa faible {zone 2) en partie nord et en zone dalea
modéré (zone 3) en parte sud.

Les régles de construction parasismigues s appliquent

notamment :

- pour les maisons individuelles ou les petits batiments
d’habitation collectifs (catégorie 11} en zone 3 ;

- pourles batiments de plus de 28 m {categorie lll) enzones
2 =t 3 ; pour ces batiments, le recours & wn contrdieur
technique est obfigatoire, et 2 attestations du contréleur
technigue seront a fournir, & la demande de permis de
construire puis a la DAACT.
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LAFIBREOPTIQUE:

{Article R. 111-14 du code de la construction et de

Ihabitation et arrété du 16 décembre 2001 modifié par
l'iu'litédul?féuﬁermz]

Tout projet d'au moins 2 logements pour lequel une demande
de permis de constrre est deposee a partir du 1% avrd 2012
doit étre desservi en fibre ocptique.

Chague logement doit etre raccorde par une fibre arrivant
jusgu'au dispositif terminal imereur optique. La desserte de
chacune des piéce principales du logerent sera assurée par
le cablage ressdentiel cuivre.



Et a consulter :

http://lwww.pays-de-la-loire.developpement-durabteug.fr/le-controle-du-respect-des-regles-r866.html

Le controle du respect des régles de construction

A guoi s'engage tout maitre douvrage lorsqull déclare avoir pris connaissance des
régles de construction au moment du dépét de son pemmis de constnure, de sa
déclaration préalable ou de son permis damenager 7

Le Confrale du respect des Reégles de Construction
Les textes, la procedure de contrdle (plagustte DGALN)

Bilan des controles CRC de 'année 2010

Tous les contriles des régles de construction réalises en 2010
par les services de [Etat en région Pays de la Loire sur des

Bilan des contrales CRC de I'année 2011

Erwiron 1 800 logements concemeés par un contrile des régles
de construction par les senvices de 'Etat en 2011 dans la région
Pays de |la Loire.

Conseils techniques
Site du Cenire dinformation et de Documentation sur b2 Brutt (CIDB) - quaifté acoustique
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